CENZUS d.o.o0.

Narucitelj: GENERO USLUGE d.o.0. u ste€aju
Zagreb, Slavenskog 5
OIB: 20488433963

Predmet: SAMOSTOJECA ZGRADA

Donje Psarjevo, Donje Psarjevo 108
Identifikacija: k.o. Psarjevo

zk.ul.br. 3836

zk.C.br.  660/1

Povrsina zgrade: KVP = 67,47 m2

Nalaz i misljenje
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |

VRIJEDNOSTIMA U VII/2021.G.

18.300,21 EUR

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 19.07.2021. g.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb. 13. srpnja 2018.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Hrvoja Balije.
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13. 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15 1 23/16).

rijesio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vje$takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.
Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

273 A HEZN
" PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudié)\univ.spec.crim.

o1 |

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

L O
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

CENZUS d.o.o.

UVODNI PODACI

Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine oznake:
Identifikacija k.o. Psarjevo

nekretnine: zk.ul.br. 3836
zk.¢.br. 660/1

nekretnina: SAMOSTOJECA ZGRADA

na lokaciji: Donje Psarjevo, Donje Psarjevo 108

Dan vrednovanja: 19.07.2021.

Dan kakvoce: 01.07.2021.

Datum ocevida: 01.07.2021.

Ocevid nekretnine: izvrSen u nazoc¢nosti predstavnika viasnika nekretnine

Popis primijenjenih propisa, te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Izjava 0 nepristranosti

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjesStacenja.

Ostalo
Vjestak predocen snimak izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, t.d.br.

146/15, izradeno po T iT Biro gradenje, projektiranje, nadzor d.o.o. Sesvete,
Sel€inska 18/1, od listopada 2015. g.
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2.1.

CENZUS d.o.o.

NALAZ
Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetne nekretnine izvrSena je uvidom u pribavljenu i predo¢enu
dokumentaciju.

. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu z.k. uloska iskazano je:

k.o. Psarjevo
zk.ul.br. 3836
zk.C.br.  660/1
vinograd 504 m2
Vlasnik: GENERO USUGE D.O.0O. Vlasnicki dio: 1/1
Zagreb, Slavenskog 5
OIB: 20488433963

. Katastarsko stanje

U pribavljenom posjedovnom listu iskazano je:

k.o. Psarjevo
pl.br. 2849
k.C.br. 660/1

vinograd 504 m2
Identifikacija €estica i usvojena povrsina zemljista

Glede uvida u pribavljene z-k i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrsini
zemljista u zemljiSnoj knijizi i katastarskom operatu uskladeni, odnosno:

Z-Kk. operat: Katastarski operat:
k.o. Psarjevo k.o. Psarjevo
P (m2) P (m2)
zk.¢.br. 660/1 504 odgovara k.C.br. 660/1 504
Dakle, ukupna povrsina zemljista iznosi: P= 504 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 5



CENZUS d.o.o0.

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PSARJEVOQ, 335916
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SVETI IVAN ZELINA k.¢. br.: 66471

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 300
1zvorno mjerilo plana 1:2880

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)
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CENZUS d.o.0.

2.2. Prostorno-planski uvjeti
Vazeéi prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:

Prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u vazeéi PPU Grada Svetog lvana Zeline,
na stranici https:https://www.zelina.hr/portal/gospodarstvo/prostorni-plan.htmi
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CENZUS d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa
Ispostava Sveti Ivan Zelina

Klasa: 350-02/10-02/1088
Ur.broj: 238/1-18-07-10-2
Sv. Ivan Zelina, 11. listopada 2010,

Upravni odjel za prostorno uredenje. gradnju i zadtiitu okolisa Zagrebatke Zupanije,
Ispostava Sveti Ivan Zelina, povodom zahtjeva Grgi¢ Ilije. iz Sesveta, KaSinska 7A, temeljem
&lanka 159. Zakona opéem upravnom postupku ( “Narodne novine”, broj: 47/09 ), izdaje se
sljedeca

POTVRDA

Kojom se potvrduje da se prema Prostornom planu uredenja Grada Sveti Ivan Zelina
(“Zelinske novine™ broj: 08/04 i 11/06 ), parcela k.&. br. 660/1 ko. Psarjevo, nalazi cijela [ZVAN
gradevinskog podru¢ja, u naselju, Suhodol Zelinski, prema kartografskom prikazu -
“Gradevinska podrutja naselja, “D. Drenova, G. Drenova, Bunjak, Nesped i Suhodol Zelinski” -
karta broj, 4.10. u mjerilu 1:5000. koja je sastavni dio ove POTVRDE.

Predmetna parcela se ne nalazi na zaSti¢enom dijelu prirode niti u podruju upisanom u
registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Geomehani¢ka svojstva terena: VIII stupanj seizmi¢nosti.

Ova potvrda vazi do izmjena i dopuna ili stavljanja izvan snage sada vazeceg prostornog
dokumenta.

Ova potvrda izdaje se po zahtjevu stranke.

Upravna pristojba u iznosu od 40.00 kn naplacena prema Tbr. 1 i 4 Zakona o upravnim
pristojbama (*Narodne novine”, broj 8/96. 77/96. 95/97, 131/ 97, 68/98, 66/99, 145/99.
116/2000, 163/03,17/04, 110/04, 141"'04. 150/05, 153/05, 129/06, 117/07 i 25/08).

[zradio: Dubravko Baretié, arh. teh.

\()Dl FEUUDSiEKA
Dragmm §(op1§// dipl mg grad.

Prilog: -izvod iz PPU- a, Grada Sv. 1. Zelina,
- kartografski prikaz, u MJ: 1:5000.

Dostaviti
() Grgié Ilija,
Sesvete, Kasinska 7A
2. Dokumentacija prostora, ovdje
3. Pismohrana,

Prostorno-planski uvjeti za predmetnu cesticu zemljista:

Uvidom u kartografski prikaz PPU Grada Svetog Ivana Zelina i predo¢enu potvrdu od 11.
listopada 2010. godine, utvrduje se da se predmetna Cestica zemljiSta nalazi izvan
gradevinskog podrudja.

Kategorija zemljista: IV.2.a.

str. 8 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



2.3.

2.4,

Lokacija

CENZUS d.o.o.

Predmetna nekretnina nalazi se u mjestu Donje Psarjevo koje je u sastavu grada Svetog
Ivana Zeline. Podrucje je dijelomi€no urbanizirano, izgradeno pretezito obiteljskim
stambenim ku¢ama i mnajim gospodarskim gradevinama. Teren na lokaciji je u padu
prema istoku Pristupni put je makadamski i komunalno opremljen. Istim je polozena
sljede¢a gradska komunalna infrastruktura: vodovod, elektriCnha energija i telefonija.

Opis nekretnine

. Parcela

Predmetna parcela je nepravilnog oblika i nije ogradena. Teren je padu. Parcela ima
izravan pristup na loklani put sa zapada.

. Zgrada

Godina gradnje:

Vrsta zgrade:

Katnost:

Konstruktivni elementi
Temelji i nadtemelji:
Hidroizolacija:

Nosiva konstrukcija:

Krovna konstrukcija:
Kroviste i pokrov:
Limarija:

Pregradni zidovi:
Fasada:

Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Vanjska stolarija:

Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Grijanje i priprema PTV:

Klimatizacija:
Sanitarna oprema :
Parkiraliste:
Odrzavanje:
Koristenje:

2015.9.

slobodnostojec¢a

Sut + Pr

blok opeka

betonski

izvedena

zidani betonskim i ope¢nim blokovima, ojacani
horizontalnim i vertikalnim serklaZima, armiranobetonske
pune medukatne ploce

drvena

dvostresno; pokrov crijep

dijelom izvedena

pregradna opeka

nije izvedena

cementna glazura

ozbukano u suterenu, ostalo neozbukano
ozbukano u suterenu, ostalo neoZbukano

u suterenu drvena, ostakljena izo staklom, u prizemlju
nije ugradena

nije ugradena

elektrika, vodovod, telefonija

pec¢ na kruto gorivo

nema

nije ugradena

u dvoristu

nije odrzavano

spremiste u suterenu, ostalo nedovrSeno

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 9



CENZUS d.o.o.

2.5. Geometrijski podaci

PovrSine se utvrduju glede predo¢ene dokumentacije i kontrolne izmjere na terenu.

2.5.1. Zgrada
Suteren h=2,30 m NGP KVP
k

(m2) (m2)
Spremiste 26,00 0,90 23,40
Ostava 2,70 0,90 2,43
Natkrivena terasa 10,90 0,50 5,45
Ukupno: 39,60 31,28
Prizemlje h=2,60m NGP K KVP

(m2) (m2)
Ulazni prostor 3,00 1,00 3,00
Kupaonica 3,62 1,00 3,62
Soba 7,12 1,00 7,12
Kuhinja, blagovaonica i boravak 19,77 1,00 19,77
Natkrivena terasa 5,36 0,50 2,68
Ukupno: 38,87 36,19
Rekapitulacija NGP KVP

(m2) (m2)
Suteren 39,60 31,28
Prizemlje 38,87 36,19
Sveukupno: 78,47 67,47

Gradevinska bruto povrsina (GBP) i bruto obujam (BO)

GBP = 84,35 m2
BO = 261,80 m3

str. 10 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.o.

2.6. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk. uloSka nekretnine nije evidentirana niti pozitivna niti
negativna zabijeZba o priloZzenim aktima za uporabu predmetne zgrade.

Potpisanom vjestaku je predo¢ena sljede¢a dokumentacija:

- snimka izvedenog stanja nezakonito izgradene zgrade, t.d.br. 146/15, izradeno po "T iT
Biro" gradenije, projektiranje, nadzor d.o.o. Sesvete, Sel€inska 18/1, od listopada 2015. g.

- pravomocno rjeSenje o izvedenom stanju (Klasa: UP/I-361-06/13-02/3350; Urbroj: 238/1-
18-07/8-16-9), Sv.lvan Zelina, od 03. studenoga 2016. godine, kojom se ozakonjuje
jednostavna zgrada stambene namjene, GPB = 84,35 m2, etaznosti suteren i prizemlje sa
dvostresnim kroviStem, izgradena na k.¢.br. 660/1 k.o. Psarjevo, naselje Donje Psarjevo,
Donje Psarjevo 108.

Glede prethodno navedenog i predo¢enu dokumentaciju, potpisani vjestak je
misljenja i usvaja da je predmetna stambena zgrada legalna gradevina u smislu
Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) te Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 11
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str. 12

3.1

NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2022. g. prognozira se usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano
prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-19, stoga je i stanje na trziStu u
nadolaze¢em razdoblju neizvjesno.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjeStak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trziStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index  Co e e oin s

-____._____.__-o
-~

BN indeks 05/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



4.1.

CENZUS d.o.o.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na velic¢inu,
vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke u registru eNekretnine
(https:/Inekretnine.mgipu.hr/), potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za
procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

4.2. TrziSna vrijednost nekretnina
TrziSna vrijednost nekretnina procjenjuje se poredbenom metodom.
4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena stambenih objekata (kuca)

Jedini¢na cijena kuée s pomoénim objektom odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine.

[7] A stanfapartman (ST/A)

“ AR ambiena zgrada < obiteliska kuéa (OK)
o =
A os -
3 o @ W ospoda rada
\ Vig 2gra

arkirno - garazno mjesto (PGM)
parkirno mjesto (VPM)

(sKL)
[7] Il spremiste (SP)
- [7] MM Razlidite nekretnine (RN)
S B[]  Ostalo (05)
A i [T] I Rugevine (RU)
p . [[]  Gradevinsko zemljiite (GZ)
3 LA‘ A Wty [] @ Poljoprivredno zemljiste (PZ)
A
A :
3 KOJ
»
. -

&%

A

|||||||

(:) lokacija nekretnine koja je predmet procjene
¢ lokacije poredbenih nekretnina

S obzirom da u pribavljenim podacima o poredbenim stambenim objektima u registru
eNekretnine nisu iskazane korisne vrijednosti povrsina ku¢a (KVP) ve¢ povrsine zemljista,
tlocrtna povrsina zgrade ili dr., potpisani vjeStak ¢e temeljem dostupnih podataka na
internetu (zemljiSno-knjizni i katastarski operat, DGU geoportal i dr.) izraCunati
aproksimativne vrijednosti korisnih vrijednosti povrina poredbenih stambenih objekata -
kuca.

Za potrebe izrade elaborata procjene usvaja se da su poredbene nekretnine, odnosno
poredbene kuce i pomocne zgrade, legalne gradevine u smislu Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19), Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 114/18, 39/19).
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CENZUS d.o.0.

TRANSAKCIJA br. 1

o § Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1429318
Datum pregleda 19.7.2021.
Vrsta nekretnine EL?:'XB(%DI‘S ZGRADAQRITELING
‘s.:;; 1D PN (PU) 4411960
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 29.04.2021
S Povrdina u prometu 580,00
Vrijednost nekretnine (KN) 315.000,00
Datum ugovora 09.02.2021
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopaz PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Red.br. k.o. k.€.br. Ukupna povrsinau Datum Ukupna cijena
prometu ugovora
1. Zelina 883 580,00 09.02.2021. 315.000,00 kn
Poredbena kuéa 1.
- Tlocrtna povrsina: P= 94 m2
- Neto gradevinska povrsina
NGP1=94*0,8+94*0,8 =752+ 75,2= 150,40 m2
- Korisna vrijednost povrsine
KVP1=752*1+752*0,75 =75,2+56,4 = 131,60 m2
Ukupno KVP: 131,60 m2
Jedini¢na cijena kuce:
c= 315.000,00 kn / 131,60 m2 KVP = 2.393,62 kn/m2 KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 15



CENZUS d.o.o.

TRANSAKCIJA br. 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
™8 | ID ZKC 1305778
{ | Datum pregleda 19.7.2021.
Vista neletnine STAMREHA ZGRADJQaITE g
ID PN (PU) 4295474
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.09.2020
Povrdina u prometu 648,00
Vrijednost nekretnine (KN) 413.146,25
Datum ugovora 28.07.2020
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopz PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Red.br. k.o. k.€.br. Ukupna povrS§inau Datum Ukupna cijena
prometu ugovora
2. Psarjevo 1784/1 648,00 28.07.2020. 413.146,25 kn
Poredbena kuca 2.
- Tlocrtna povrsina: P= 84+32 m2
- Neto gradevinska povrsina
NGP1=84*0,8+84*0,8 =67,2+67,2= 134,40 m2
NGP 2=32*0,8=25,6= 25,60 m2
- Korisna vrijednost povrsine
KVP1=672*1+67,2*1 =67,2+67,2= 134,40 m2
KVP2=256*05=128= 12,80 m2
Ukupno KVP: 147,20 m2
Jedini¢na cijena kuce:
c= 413.146,25 kn / 147,20 m2 KVP = 2.806,70 kn/m2 KVP
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TRANSAKCIJA br. 3

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

CENZUS d.o.0.

Vrijednost atributa
1428879
19.7.2021

STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA

KUCA (OK)
ID PN (PU) 4444924
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.04.2021
Povrsina u prometu 1.995,00
Vrijednost nekretnine (KN) 491.935,60
Datum ugovora 10.03.2021
POREZI:
« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Red.br. k.o. k.€.br. Ukupna povrsinau Datum Ukupna cijena
prometu ugovora
3. Zelina 566 1.995,00 10.03.2021. 491.935,60 kn

Poredbena kuéa 3.

- Tlocrtna povrsina: P= 97 m2
- Neto gradevinska povrsina
NGP1=97*08+97*0,8 =77,6 +77,6 = 155,20 m2
- Korisna vrijednost povrsine
KVP1=776*1+776*09=77,6+69,84 = 147,44 m2
Ukupno KVP: 147,44 m2
Jedini¢na cijena kuce:
c= 491.935,60 kn / 147,44 m2 KVP = 3.336,51 kn/m2 KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednac€enje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje

str. 18

Meduvremensko izjednacenje izvrsit e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina
preuzetih s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DzZS
sada

cl
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

n

09.02.2021.
28.07.2020.
10.03.2021.

2.393,62
2.806,70
3.336,51

115,71
113,35
115,71

115,71
115,71
115,71

1,0000
1,0208
1,0000

2.393,62
2.865,14
3.336,51

-16,5%
0,0%
16,5%

Prosjeéna vrijednost:

2.865,09

2017.

2018.

2021.

Tromjesedje

Quarter

a1

awellings
101,21 9907
100,28 95,80
101,31 96,67
100,75 94,84
100,85 92,86
104,55 96.71
105,13 97.76
108,45 98.73
109,44 99,03
109,26 98.51
112,32 100.78
113,54 101.49
117,55 108,00
120,60 106.55
121,36 109.07
124,90 108.49
128,25 107.69
130,57 111,34
129,75 110,83
132,85 108 66
134,19 113,37|

stambeni

objekti

| Existing

| dwelings
101,73 100,43
101,23 99,91
102,30 101,96
101,97 100,56
102,51 100,72
106,17 102,69
106,65 106,45
11046 110,46
111,59 112,19
11147 114,51
114,68 118,96
116,00 119,82
119,52 125,02
123,40 131,15
123,90 133,46
128,08 137,38
132,12 140,79
134,23 142,54
133,35 141,09
13745 145,45
138,20 145,43

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118 67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127,61

132,80

Grad Zagreb |Jadran Ostalo
of Adriatic Other
|Zagrab coast

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

29,57

98,94
100,51
102,00

100,58
102,24
103,98
109,64

108,31
115,90
113,35
119,45

115,71

upno
Total

13
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novi
stambeni
objekti
New
dwellings

% (prethodno tromjesedje = 100)™ |

1,

0.5 05
1,1 21

03 -14
05 02
36 20
0.5 37
36 38
1,0 16

0.1 2,1
29 38
1.2 07
3.0 43
3z 48
04 18
34 29
3,2 25
16 12

07 -10
3,1 31
0.5 00

14 03
15 28
0.4 05
0.8 28
42 57
11 07
3,0 21
17 26
-11 06
26 16
12 15
46 14
0.5 16
1.0 17
19 54
42 03
0.7 6,0
05 22
06 54
41 3,1




CENZUS d.o.o.

4.2.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 2.393,62 2.865,14 3.336,51

VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
1,00 1,00 1,00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE

LOKACIJA

0,25 do 4,00 1,000 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,05 1,00 1,00
0,95 1,00 1,00
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA OBJEKTA (KVP)
0,75 do 1,25 0,95 1,00 1,00 1,00
0,95 0,95 0,95
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA (Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 dr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcijski koeficijent: 0,9030 0,9500 0,9500
Uskladena jedini¢na cijena c2: 2.161,44 2.721,88 3.169,68

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

4.2.3. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

4.2.4.

str. 20

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene zna€ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosje¢ne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

R.br. k.o. k.¢ c2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. Zelina 883 2.161,44 | -19,5%
2. Psarjevo 1784/1 2.721,88 1,4%
3. Zelina 566 3.169,68 18,1%
Prosjec¢na vrijednost: 2.684,33

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Dakle, usvaja se da jedini¢na cijena kuée iznosi kao $to
slijedi:

Zgrada

c= 2.684,33 kn/m2 KVP = 358,57 EUR/m2 KVP

TrziSna vrijednost potpuno dovrSene nekretnine:

k.o. Psarjevo
zk.ul.br. 3836
zk.C.br.  660/1
Tv = ¢ *KVP
c jedini¢na cijena m2

KVP korisna vrijednost povrsine

Tv = 2.684,33 kn * 67,47 = 181.111,75 kn

Tv 100% dovrSeno 181.000,00 kn 24.177,65 EUR

c= 2.682,67 kn /m2 KVP = 358,35 EUR /m2 KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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4.2.5. TrziSna vrijednost nekretnine prema stanju dovrsenosti na dan vrednovanja

S obzirom da je predmetna ku¢a u zavrsnoj fazi izgradnje - zavrdni grad. radovi, fini
zavrsni radovi i ugradnja opreme u tijeku, potpisani vjestak izvrsit ¢e korekciju trziSne

vrijednosti potpuno dovrsene nekretnine prema stupnju dovrSenosti na dan vrednovanja.

S obzirom na upotrebljene gradevinske materijale i opremljenost zgrade, u nastavku ¢e se

izvrSiti korekcija po vrstama radova za predmetnu vrstu zgrade.

Odabrana vrsta zgrade (Hrvatska komora arhitekata - Obiteljske kuce jednostavnog

Pokazatelji troSkova gradenja - 2017): standarda
HKA 1/2017 k Ucesce
Zgrada - gradevinska konstrukcija

Gradevna jama 3,00% 1,00 3,00%
Temeljenje 8,40% 1,00 8,40%
Vanjski zidovi 33,60%( 0,90 30,24%
Unutarnji zidovi 11,90% 0,80 9,52%
Stropovi 15,80%| 0,50 7,90%
Krovovi 10,70%| 0,85 9,10%
Gradevinske ugradnje

Ostale gradevinske konstrukcije 2,40% 0,70 1,68%
Instalacije

Odvodnja, vodovod, plin 4,90% 0,50 2,45%
Grijanje 590%| 0,10 0,59%
Instalacije za obradu zraka 0,10% 0,00 0,00%
Jaka struja 2,80% 1,00 2,80%
Telekomunikacijske instalacije 0,50% 0,10 0,05%
Ukupno 100,00% 75,73%

Dakle, koeficijent korekcije za stanje dovrSenosti predmetne nekrentine na dan
vrednovanja iznosi:

k =

1- 0,7573 =

0,2428

Trzisna vrijednost nekretnine prema stanju dovrsenosti na dan vrednovanja:

Tv 100% dovrSene nekretnine:

k dovrSenost gradevinskih radova:

181.000,00 kn

181.000,00 * 0,2428 = - 43.937,75 kn
[Ukupno: 137.062,25kn |
[ Tv=  137.000,00 kn = 18.30021 EUR |
c= 2.030,53 kn /m2 KVP = 271,23 EUR /m2 KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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5. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: SAMOSTOJECA ZGRADA
na lokaciji: Donje Psarjevo, Donje Psarjevo 108
k.o. Psarjevo
zk.ul.br. 3836
zk.¢.br. 660/1
5.2. Vlasnik Vlasnicki dio: 1/1

GENERO USUGE D.O.0O.
Zagreb, Slavenskog 5

OIB: 20488433963
5.3. Povrsina zemljista | P= 504 m2 |
5.4. PovrSine
NGP (m2) KVP (m2)
Zgrada
Suteren 39,60 31,28
Prizemlje 38,87 36,19
[Ukupno: 78,47 67,47 |

5.5. TrziSna vrijednost nekretnine u IV/2021. g.

[ Tv= 137.000,00 kn = 18.300,21 EUR |

c= 2.030,53 kn /m2 KVP zgrade = 271,23 EUR/m2 KVP zgrade

Te€aj HNB: 1 EUR= 7,486253 kn N DSKy b
\%\“Q\PRUC’@% P

vadré(Bz}lijg E

dipl .grad\.’

Zagreb, 19.07.2021. g. 8
Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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CENZUS d.o.o.

ot NESLUZBENA KOPIJA

g

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SVETI IVAN ZELINA

Stanje na dan: 18.07.2021. 22:48

Katastarska opcina: 335916, PSARJEVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5327/2021
Aktivne plombe: Z-1322/2021, Z-7598/2021, Z-8338/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3836

Rbr.

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista
'(ka.t. jutro | éhv m2
cestice)

Primjedba

660/1 VINOGRAD, HUSTICA 140

504 | Pripis iz uloska
1829

UKUPNO: 140

504

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
GENERO USLUGE D.O.0, OIB: 20488433963, ZAGREB, SLAVENSKOG 5

1.4

Zaprimljeno 05.09.2018.g. pod brojem Z-47008/2018

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BROJ ST-252/17 23.08.2018

na1(1.3)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1:1

1.2

Zaprimljeno 25.03.2013. broj Z-549/13. 2.754,74 KN

Na temelju RjeSenja Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba u Dugom Selu
od 14. ozujka 2013.g. posl.broj Ovr.-595/13 uknjizeno je pravo zaloga na
nekretnine u Al (jedan) temeljem ovrdnog rieSenja Republike Hrvatske,
Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruc¢ni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-
TreSnjevka, klasa: UP/-415-06/2012-001/132 Ur.broj:513-07-01-69/ 2012-02 od
5.srpnja 2012.godine, a radi osiguranja novCane trazbine predlagatelja osiguranja
s osnove javnih davanja u iznosu od 2.754,74 kn (glavnica 1.920,00 kn i kamate
834,74 kn) sa zakonskom zateznom kamatom na glavnicu teku¢u od 25. srpnja
2012.g. pa do isplate po stopi odredenoj &l. 29 st. 2 Zakona o obveznim
odnosima, a koja se odreduje uvecanjem eskontne stope HNB-a vazece zadnjeg
dana polugodista koja je prethodilo teku¢em polugodistu za 5 postotnih poena, u
korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA
Zaprimljeno 25.03.2013. broj Z-549/13.

uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine red.br. 1.1

2.

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.07.2021. 11:37:03

Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335916, PSARJEVO

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3836

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

2.1 Zaprimljeno 27.03.2013. broj Z-562/13.

Na temelju Ugovora o zajmu od 23.11.2012.g. ovjerenog 25.0Zujka 2013.g. broj
OV-1889/13 po javnom biljeZniku Zinki Batusié- Slogar, Sesvete, V.Ruzdjaka 8,
uknjizeno je pravo zaloga na nerketnine u Al (jedan) radi osiguranja trazbine u
iznosu od 951.480,62 kn (slovima: devetstopedesetjednu tisucucetiristo-

dana 23.11.2012.godine, u Korist:
2.2 Zaprimljeno 23.04.2021.g. pod brojem Z-5327/2021

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRODAJI POTRAZIVANJA 15.05.2020, uknjizuje se ustupanje zaloZnog prava
hipotekarne traZbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod Z-
562/13 u iznosu od 951.480,62 kn sa dosadasnjeg vjerovnika Grgic llije, OIB:
46807508832, za Kkorist:

HUZJAK BOZICA, OIB: 89662283758, CANJEVO 4, CANJEVO 42220 NOVI
MAROF

osamdesetkunasezdesetdvijelipe) s rokom vraéanja od 3 mjeseca, racunajuci od

951.480,62 KN

na2.1

4.1 Zaprimljeno 09.04.2019.g. pod brojem Z-4394/2019

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN KOD OPCINSKOG SUDA U SESVETAMA 07.03.2019. POSL.
BROJ OVR-714/2019., zabiljeZuje se pokretanja postupka ovrhe u ovrSnom
predmetu ovrhovoditelja Grgic¢ llije, OIB: 46807508832, Kasinska cesta 7/A,
Sesvete protiv protustranke GENERO USLUGE d.o.o. OIB: 20488433963,
Zagreb, Slavenskog 5 .

5.2 Zaprimljeno 26.11.2020.g. pod brojem Z-12894/2020
Prvenstveni red upisa: Z-8099/2020

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OVR-364/2020-8 25.11.2020, u
ovr$nom predmetu ovrhovoditelja Petra Cubele, odvjetnika iz Zagreba, Vlaska
72c, OIB: 02294713452, protiv ovrSenika Grgic¢ llije, OIB: 46807508832,
Kasinska cesta 7/A, Sesvete.

na5.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.07.2021.

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrileme izrade) 19.07.2021. 11:37:03

Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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Klasa: UP/1-361-06/13-02/3351

BE N .
eEx Ove riesenie posialo je pravomotne
S dana 2. /2, L /¢
a . 3 ] e " /'ﬂ
Sy vanu Zefini, ¢/ oz 20770,
REPUBLIKA HRVATSKA Ddgovorni shuihanik:
ZAGREBACKA ZUPANIJA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
oradnju i zaStitu okolisa
Ispostava Sv. Ivan Zelina

Klasa: UP/I-361-06/13-02/3350
Urbroj: 238/1-18-07/8-16-9
Sv. Ivan Zelina, 3. studenoga 2016.

Zagrebagka zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju 1 zastitu okolisa, Ispostava
u Sv. Tvanu Zelini povodom zahtjeva GENERO USLUGE d.o.0. (OIB: 20488433963), Slavenskog
5, Zagreb, za donolenje fjelenja o izvedenom stanju na temelju Elanka 8. stavka 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine®, br. 86/12, 143/13), donosi sljedece

RIESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se:

jednostavna zgrada, slobodnostojeca, zavrsena, zgrada stambene namjene, GPB = 84,35 m?, visine
7,53 m, tlocrtne povrsine 45,07 m?, te unutar vanjske tlocrtne duZine i &irine 7,45 m x 6,05 m,
ctaznosti suteren i prizemlje te ima dvostre$no kroviste,

izgradena na k.¢. broj 660/1, k.o. Psarjevo, naselje Donjs Psajevo, Domje Psarjevo 108,

prikazana na Smimci izvedenog stanja, broj: TD 146/15 od 10/2015. god., koju je izradila Tamja
Zurovac, dipl. ing. arh. (A 1603) za ,,TiT BIRO d.0.0., Sesvete i na Geodetskom snimku izvedenog
stanja, oznaka: 93/09/2015 od 30.9.2015. god., kojeg je izradio Miladen Beber, dipl. ing. geod. (Geo
1065) za ,,JUSUS FRUCTUS PROJEKT* d.o.0., Zapre§ic.

2. Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitih zahtjeva za gradevinu te drugih uvjeta i zahtjeva
nije prethodilo donoSenju ovog rjeSenja.

3. Geodetski snimak i Snimka izvedenog stanja iz totke 1. izreke ovoga 1j eSenja sastavni su dijelovi
ovoga rjedenja, a $to jo na njima navedeno 1 ovjereno potpisom shuzbenika i pecatom ovog ureda.

ObrazloZenje

GENERO USLUGE d.o.o., Slavenskog 5, Zagreb, podnio je dana 27.6.2013. godine zahtjev
7a izdavanje rjedenia o izvedenom stanju za ozakonjenje izgradene zgrade stambene namjene u naselju
Donje Psarjevo, Donje Psarjevo 108, na k.&. br. 660/1, k.o. Psarjevo.

Uz svoj zahtjev imenovani je priloZio dokumente propisane ¢lankom 12. Zakona o postupanju
3 nezakonito izgradenim zgradama:

- tri primjerka Geodetskog snimka navedenog u tocki 1. izreke ovog rjelenja,

- 1 primjerka Snimke izvedenog stanja navedenog u tocki 1. izreke ovog rjeSenja.

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sliedete:
Uvidom u digitalnu ortofoto karta u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave izradenoj na temelju
flerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapocetog 21. lipnja 2011. godinc, utvrdeno je da
ie predmetna eradevina vidljiva na istoj, te je o izvrienom uvidu sastayvljena sluZbena biljeska i izraden
je ispis iz spomenuts ortofoto karte koji je priloZen u spis.
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Klasa:UP/1-361-06/13-02/3330

DOSTAVITL:

TYGENERO USLUGE d.o.0., Slavenskog 5, Zagred,
. Oglasna ploda, ovdje,

3. Arhiva.

PO 1ZVRSNOSTI NA ZNANJE:

1. Ministarstvo graditeljstvo i prostormog urcdenja,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20,

2. Grad Sv. Ivan Zelina, ovdje,

3. HRVATSKE VODE, VGI Zelina-Lonja,
Zagrebagka 35/1, 10370 Dugo Selo.

5
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f

T i T BIRO

gradenje, projektiranje,
nadzor d.o.o.
SESVETE, Sel¢inska 18/1

tel.fax: 01/2049-251

Www.titbiro.hr
e-mail: tilbiro@titbiro.hr

TiT BIRO .
SNIMKA IZVEDENOG

gradenie, projekliranje, nadzor, d.o.o,
ES\/MTC \51,4 SRS 5"!}‘/

FA[A

URBROJ: 238/1-18- 07/8-16- 5 od

Ova snimka izvedenog stanja sastavni je dio

rjeSenja o izvedenom stan]u
KLASA:UP/I- 361-06/13- 02/235¢
i’ 2016,
U Sv. Ivanu Zelini, 3., ’)0l6

Odgovo'ma osoba

\1\1 NAVY |IB»S\<-\

A

TORZA OVIERG 1IIELA NADLEINOG Z4 IZBAVANIE TUESENIA O)ZVEDENOM STANIL

STANJA NEZAKONITO IZGRADPENE

ZGRADE

-

\\\g.DNOST AVNA ZGRAD A — stembene namjene

NAZIV GRADLV INE : JEDNOSTAVNA 7, GRADA — stambene namjene
k.&.br. 660/1 k.o. Psarjevo
Adresa gradevine- Sy, Ivan Zelina, Donje Psarjevo 108
INVESTITOR : GENERO USLUGE d. 0.0.
ZAGRER, Slavenskog 5
OIB:20488433963
OZNAKA PROJEKTA ; TD br. 146/15 P /""7
AN-JA ZUBO‘«’A»
) R {~ 'r4 4-:‘? RHITEKTICA
PROJEKTANT : TANJA ZUROVAC, dipl.ing, arh. AN / ENA AR
L
C’.
e
DIREKTOR : TANJA ZUROVAC, dipl.ing.azh.
TA T/<BJ RO
gradenis, _prfokticanje, nackor, do 0
SESHETE/ Seltinska 151
DATUM : Sesvete,, listopad 2015. L
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Podnositel] GENERO USLUGE d.o.0.
TI T BIRO zahtjeva: d ZAGREB, Slavonskog 5
qrutne, proasiran i or; | MANIE ZARTJEVNA ZGRADA
Susvale, Suliihe 13 V je STAMBENE NAMJENE
Gl.projektant | Tanja Zurovac, ¢.i.a k.&. br. 68011, k.o Bsajevo
Projektant Tanja Zurovac ¢.ia — ‘ﬂN L{HOVAG
Direktor Tanja Zurovac, c.i.a i > ":Q:h .
2O\, =
Faza projekta | SNIMKA [ZVEUENUS STANJA /%‘f‘-AVTENA ARHITEKTICA
Elab.br. Datum Mierilo Sadrzaj SI\J'TEREljbw fist
14615 00.2015. 1:100 nacr
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P, 1 GENERO USLUGE d.o.0
TIT BIRO z:g,?::;t:ej ZAGREB, Siavenskog 5
gradene, prajektirace | nadzoc “ MANJE ZAHVJEVNA  ZGRADA
Scuveto, Soltinsia 151V Objekt STAMBENE NAMJENE
- - . K.G. br. 680/1, & fevs
Gl.projektant | Tasja Zurovas, d.ia Wﬁ%\’ﬁ——
Prujelitant Tanja Zurovac, d.ia - ; :
Direktor Tanja Zurovac, d.ia /4-/ - TENA ARHITEKTICA
¢ Faza projekta | SNIMKA JZVEDENOG STANJA 2
o Elab.br. Datum Mjerilo | sadrzaj PKIZEMLIE list
- 146/15 09.2015. 1:100 nacrt 21
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KROVNE PLOHE
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Podnositel] CENERO USLUGE doo.
TET BIRC zahtjeva: | ZAGREB, Slavonskog 5
gradicnjo projektiranje | aadzor MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA
Swaveco, Goltinska 181V Objekt STAMBENE NAMJENE
- k.Z. br. 660/1, k.0.Psarjevo
Glprojektant | Tanja Zurovac, d..a - IMJA“LT?WUWXL
Projektant Tanja Zurovac, d.i.a i _dipkirgarh
Direktor Tanja Zurovac, d.i.a s o) SHITEKTICA
Faza projekia | SNINKA ZVEDENOG STANJA £ =385
Elfab.br. Datum Mijeriio | sadrzaj ROVNE SLOHE list
14618 09.2018. 1:100 navt 3
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Podnositel] GENERO USLUGE d.o.0.
T l T BIRO zahtjeva: | ZAGREB, Siavonskog &
gradanje, peajaktizanjs | nadzor MANJE ZAHTUEVNA ZGRADA
Senvuio, Seléinska 18/ v Objekt STAMBENE NAMJENE
Gl.projektant | Tanja Zurovac, d.i.a k'f' br; %ﬁA - 40’ r:f)vvo,_\h
Projektant Tanja Zurovac, d.i.& P g dips ingadem
Direktor Tanja Zurovac, d.i.a \ 3 %/GVJ‘)T«E\A ARMITEKTICA
Faza projekta | SNIMKA IZVEDENOB STANJA
Elab.br, Datum mjerilo Sadriaj PRés'JEK a.a list
e 146/15 09.2015. 1:100 nacrt 4
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T I T BlRo Podnosi!elji GENERO USLUGE d.o.0.
zahtjeva: ZAGRES, Slavonskog 5
pradane, projektiranje i nadzor 1]
Sesvete Sa:cllnskaw' II\,’ Objekt | bsﬂ.? Edgr@Td%TQNEZGRADA
Gl.projektant | Tanja Zurovac, d.l.a  KC. Wi *°‘f&Hi9E°i'lmmac~
Projektant | Tanja Zurovac, d..a A i lingah.
Direktor Tanja Zurovac, d..a (/" /ﬁv' STENA ARHITEKTIGA
= ~ AT R
Faza projekta | SNIMKA IZVEDENOG STAMJA -
Elab.br. Datum Mjerilo Sadrza) PRESJ! K’a-a fist
) 146115 Y2015, | 1:100 nacrt §
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ZAPAD

mj 1. 100

SJEVER

mj1:100

TIT BIRO Podnositel| SENCRO USLUGE c.o.c.
zahtjeva: | ZAGREB. Slavonskog &
grafonie, orojelcrano f nudzor MANJE ZAHTJEVNA ZGRADA
Sesvero, Soléinska 15° Objekt STAMBENE NAMUENE
Gl.projektant | Tanjs Zuwovas, d..a S B B o s
- ¥ocha | (AR ZUROVAL
Projektant Tanja Zurovas, d.i.a e T~
Direktor | Tanja Zurovac, d.a R £ 4 OMASTENA ARHITEKTION
Faza projekta| SNIMKA 1ZVEDENDG STANJA oA R 1808
Elab.br. Datum Mjerilo | sadrzaj | PRESIFK a.a list
146/18 UY.2015. 15100 racrt 6
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Donje Psarjevo, Donje Psarje-
vo 108

Predmetna stambena kuca u
izgradnji

—— - Juzno procelje kuce

R

Sjeverno procelje kuée

Zapadno procelje kuce
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Uredenje predmetne stambene
kuée - suteren

Uredenje predmetne stambene
kuce - prizemlje
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